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Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetdan kyseisten tietojen antamista,
jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut sekd mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitéd
muihin tuotteisiin.

Tuote

. WisdomTree New Economy Real Estate : P . "
Tuote: UCITS ETF - USD PRIIP-tuotteiden kehittdja: WisdomTree UK Limited
ISIN: |E00OXOTLGNS P‘RIIP-tuo.ttelden kehittdjan toimivaltainen EU: antra! Bank of Ireland )

viranomainen: UK: Financial Conduct Authority

As'al.“"a'.'..t a.'. senviimeisimman 10/04/2025 Verkkosivusto PRIIP-tuotteen kehittéjin: https://www.wisdomtree.eu
version péivays:
Liikkeeseenlaskija: WisdomTree Issuer ICAV Puhelinnumero PRIIP-tuotteen kehittédjan: +44 (0) 207 448 4330
Toimivalta: Ireland Konserni, johon PRIIP-tuotteen kehittéja kuuluu: | WisdomTree

WisdomTree Issuer ICAV on saanut toimiluvan Irlannissa, ja sitd sddantelee Central Bank of Ireland ja sita hallinnoi WisdomTree Management Limited.
WisdomTree Management Limited on saanut toimiluvan Irlannissa, ja sitd sdantelee Central Bank of Ireland.

Mika tima tuote on?

Tyyppi
Tuote on porssinoteerattu rahasto (ETF-rahasto), joka on irlantilaisen sateenvarjomuotoisen WisdomTree Issuer ICAV -yhteissijoitusyrityksen yhden alarahaston osuuslaji.
Tuotteen varat ja vastuut on erotettu WisdomTree Issuer ICAV -yhtion muiden alarahastojen varoista ja vastuista Irlannin lainsdddannon edellyttamalla tavalla.

Tavoitteet
WisdomTree New Economy Real Estate UCITS ETF ("rahasto") pyrkii ennen palkkioiden ja kulujen véhentamista seuraamaan WisdomTree New Economy Real Estate UCITS
Index indeksin (“indeksi") hinta ja tuottokehitysta.

Indeksi on suunniteltu seuraamaan sellaisten kehittyneiden markkinoiden globaalien yritysten kehitystd, jotka toimivat tekoalyn, digitalisaation ja terveysteknologian
kaltaisia megatrendeja tukevan kiinteistoinfrastruktuurin alalla. Se tarjoaa altistuksen teknologiavetoiselle kasvulle keskittyen vaihtoehtoisiin kiinteistosektoreihin, joilta
odotetaan voimakasta kasvua.

Indeksi on suunniteltu mittaamaan kehittyneiden markkinoiden globaalien yritysten kehitysta ja tarjoaa altistuksen uuden talouden, kuten teknologian, tieteen ja/tai
verkkokaupan liiketoimintojen vaatimille kiinteistdille.
Jotta kehittyneiden markkinoiden yritys voidaan kelpuuttaa indeksiin, sen on harjoitettava uuden talouden kiinteistéliiketoimintaa. Téllaisia toiminta-alueita ovat:

"Digi- ja teollisuustalouden infrastruktuuri” - kattaa muun muassa televiestintétornit, datakeskukset, nykyaikaiset logistiikan ja verkkokaupan tilat sekd muut teolliset ja
erikoistuneet infrastruktuurit.

”Seuraavan sukupolven digitaalinen infrastruktuuri” - sisdltdd mm. lohkoketjupohjaiset ja suurteholaskentaa (HPC) tarjoavat yritykset sekd muuta kehittynytta digitaalista
infrastruktuuria.

Valittujen yritysten tulee lisaksi tdyttda WisdomTreen ymparistoon, yhteiskuntaan ja hallintotapaan liittyvat kriteerit ("ESG-kriteerit”) sekda muita kriteereitd, kuten
vahimmaismarkkinapddoma ja likvidiys, kuten indeksimenetelmassa on kuvattu.

Indeksiin sisallytetdan vahintaan 50 osaketta, jotka vastaavat indeksin kattamia toiminta-alueita ja tayttavat sen valintakriteerit. Indeksin tavoiteallokaatiossa 90 %
sijoituksista kohdistuu digi- ja teollisuustalouden infrastruktuuriin ja 10 % seuraavan sukupolven digitaaliseen infrastruktuuriin. Molemmissa ryhmissa yritykset painotetaan
vapaasti vaihdettavan markkinapadoman mukaan niilla rajauksilla, ettd kunkin yksittdisen osakkeen painoarvo on enintdan 7,5 % ja véhintaan 0,05 %. Liséksi sovelletaan
kaupankayntivolyymiin perustuvia korjauksia ja muita indeksimenetelmassa esitettyja kriteereja.

Indeksi painotetaan uudelleen puolivuosittain maaliskuussa ja syyskuussa.

Ennen huhtikuun 10. pdivda 2025 WisdomTree New Economy Real Estate UCITS ETF -rahaston vertailuarvona oli CenterSquare New Economy Real Estate UCITS Index.
Indeksin tuottokehitystiedot ovat tdman indeksin tietoja kaikilla ajanjaksolla ennen kyseistd paivaimaarad ja WisdomTree New Economy Real Estate UCITS Index -indeksin
tietoja 10. huhtikuuta 2025 alkaen.

Riski siitd, ettd tavoitetta ei saavuteta, kasvaa, jos sijoittaja ei pida tuotetta jaljempéana esitettya suositeltua sijoitusaikaa.

Tavoitteensa saavuttamiseksi rahasto kayttda ”passiivisen salkunhoidon” (eli indeksirahaston) sijoitusmenetelmaa ja sijoittaa ensisijaisesti osaketyyppisten arvopaperien
salkkuun, joka koostuu edustavasta otoksesta arvopapereita niin suurelta osin kuin on kédytannéllisesti mahdollista.

Koska kaikkien indeksiin sisaltyvien arvopaperien ostaminen voi olla vaikeaa, kallista tai muuten tehotonta, rahasto voi pitdad osakkeita tai muita arvopapereita, jotka
tarjoavat samankaltaista tuottoa kuin indeksin arvopaperit, tai sijoittaa yhteissijoitusyrityksiin.

Rahasto voi tehda takaisinosto-/takaisinmyyntisopimuksia ja osakelainausjarjestelyja ainoastaan salkunhoidon tehostamiseksi WisdomTree Issuer ICAV -yhtion
rahastoesitteessa ("rahastoesite”) mainittujen ehtojen ja rajoitusten puitteissa.

Rahaston sijoituksistaan saama sijoitustulo maksetaan taman osuuslajin osuuksissa normaalisti osinkona puolivuosittain

Tyypillisesti ainoastaan valtuutetut sijoittajat (ts. valittajat) voivat ostaa rahaston osuuksia tai myyda osuuksia takaisin rahastolle. Tuotetta voi ostaa ja myyda eri porsseissa
oman harkinnan mukaan.

Lisatietoja: Rahastoesite seka viimeisin tilinpaatos ja valitilinpaatos ovat saatavilla veloituksetta englanniksi osoitteesta www.wisdomtree.eu. Rahastoesite ja tilinpaatokset
laaditaan yhteisesti koko WisdomTree Issuer ICAV -yhtiélle, ei erikseen télle tuotteelle.

Vaihdot ja lunastukset: WisdomTree Issuer ICAV -yhtion osuuksien vaihto- tai lunastusmahdollisuutta ei ole sijoittajilla, jotka ostavat osuuksia porssista. Vaihto- tai
lunastusmahdollisuutta saatetaan tarjota valtuutetuille sijoittajille, jotka kdyvat kauppaa suoraan liikkeeseenlaskijan kanssa.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Tuote on suunnattu basic yksityissijoittajille, (i) jotka kestavat padoman menetyksen, jotka eivat pyri sdilyttdmaan padomaa ja jotka eivat etsi padomaturvaa, (ii) joilla on
erityistd tietdmysta tai kokemusta samanlaisiin tuotteisiin ja rahoitusmarkkinoille sijoittamisesta ja (iii) jotka etsivat tuotetta, joka seuraa taustalla olevien varojen arvon
kehitysta, ja joiden sijoitushorisontti tasmaa alla esitetyn suositellun omistusajan kanssa.

Kesto

Tuotteella ei ole ennalta maariteltyd kestoa. Kesto riippuu siitd, kuinka kauan pidat tuotetta omistuksessasi. Liikkeeseenlaskija voi lakkauttaa tuotteen yksipuolisella
paatoksella.


https://www.wisdomtree.eu/
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Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Vahdinen riski o o e o o 0 0 Suuri riski

Riski-indikaattori olettaa, ettd sijoittaja pitda tuotteen 5 vuotta. Todellinen riski voi vaihdella merkittdvasti. Mikali sijoittaja tai

myohdisessa vaiheessa, hdn voi saada takaisin sijoittamaansa padomaa vihemman.
Yleinen riski-indikaattori ilmaisee tdmé&n tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todennakéisesti tuotteella menetetdén rahaa
markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen kehittdja pysty maksamaan sijoittajalle.

Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 4 maaritetty 7, mika on keskiverto riskiluokka.
Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan keskiverrolle tasolle.

Ota valuuttariski h i Jos kaupankdyntivaluutta ei ole sama kuin perusvaluutta, sijoittaja saa maksuja toisessa valuutassa, mika tarkoittaa, etta
valuuttakurssi vaikuttaa hdnen lopulliseen tuottoonsa. Tata riskia ei oteta huomioon edelld esitetyssa indikaattorissa.

Tietyissa pakottavissa lunastustilanteissa liikkeeseenlaskija voi lunastaa téman tuotteen hyvin lyhyelld varoitusajalla, kuten rahastoesitteessa kerrotaan.

Tahéan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysta vastaan, mika tarkoittaa, etta sijoittaja voi menettaa osan sijoituksestaan tai koko sijoituksensa.

Tuottondkymat

Esitetyt luvut sisaltdvét kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta niihin eivét valttamatta sisélly kaikki sijoittajan neuvonantajalleen tai jakelijalleen maksamat
kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa myds vaikuttaa tdman saamiin tuottoihin.

Sijoittajan saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehityksen ja sijoitusajan mukaan Markkinoiden tulevaa kehitysta ei voida ennakoida luotettavasti

Esitetyt epasuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat ndkymat ovat esimerkkejd, joissa kdytetdan tuotteen huonointa, keskiméadraista ja parasta tuottoa viimeisten 10 vuoden
aikana. Markkinat voisivat kehittya hyvin eri tavoin tulevaisuudessa.

Suositeltava sijoitusaika: 5 vuotta

s $10,000
vuoden vuotta
Minimum Vahimmadistuottoa ei ole taattu. Sijoittaja voi menettaa sijoituksensa kokonaan tai osittain.
Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen $6,690 $4,265
Stressindkyma
-33.10% -15.67%

Keskimaaradinen tuotto vuosittain (%)
Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen $6,690 $9,206

Epédsuotuisa nakyma

Keskimaarainen tuotto vuosittain (%) -33.10% -1.64%
Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen $11,105 $14,185
Kohtuullinen nakyma 11.05% 7949%
Keskimaaradinen tuotto vuosittain (%) i )
Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen $14,176 $22,660
Suotuisa nakyma
41.76% 17.77%

Keskimaardinen tuotto vuosittain (%)

Stressinakyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla darimmaisessa markkinatilanteessa.

Epéasuotuisa nakyma, jossa sijoittaja irtautuu, kun suositeltava sijoitusaika on kulunut, tapahtui WisdomTree New Economy Real Estate UCITS Index aikavalilld 20/02/2020 -
19/12/2024. Kohtuullinen ndkymad, jossa sijoittaja irtautuu, kun suositeltava sijoitusaika on kulunut, tapahtui WisdomTree New Economy Real Estate UCITS Index aikavalilla
08/11/2017 - 07/09/2022. Suotuisa ndkyma, jossa sijoittaja irtautuu, kun suositeltava sijoitusaika on kulunut, tapahtui WisdomTree New Economy Real Estate UCITS Index
aikavalilla  10/11/2016 - 09/09/2021. Niissd tapauksissa, joissa ajankohtien vélinen jakso on lyhyempi kuin suositeltava sijoitusaika, kehitys on ekstrapoloitu
lineaarimuunnoksella ajaksi suositeltava sijoitusaika.

Mité tapahtuu, jos WisdomTree Issuer ICAV on maksukyvyton?

Erotellut vastuut: Tuote on irlantilaisen sateenvarjomuotoisen WisdomTree Issuer ICAV -yhteissijoitusyrityksen yksi alarahasto. Tdman tuotteen varat ja vastuut on erotettu
WisdomTree Issuer ICAV -yhtion muiden alarahastojen varoista Irlannin lainsdddannon edellyttamalla tavalla, eika rahaston varoja voida kayttaa WisdomTree Issuer ICAV -
yhtién minkaan toisen alarahaston velvoitteiden hoitamiseen. Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttomyystapauksessa liikkeeseenlaskijalle esitetyt vaatimukset maksetaan
ainoastaan asianomaisen alarahaston varoista; téllaisissa tilanteissa sijoittajalle voi aiheutua taloudellisia tappioita, jos han ei pysty realisoimaan sijoitustaan sen taydesta
arvosta.

Tama tuote ei kuulu minkaan sijoittajan korvaus- tai takausjarjestelman piiriin.



WisdomTree New Economy Real Estate UCITS ETF - USD
Avaintietoasiakirja WISDOMTREE’

Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Tata tuotetta sijoittajalle myyvét tai siitd neuvoja antavat henkilot voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talloin kyseinen henkilé antaa sijoittajalle tietoja kyseisista
kuluista ja siitd, kuinka ne vaikuttavat sijoitukseen.

Ajan myota kertyvat kulut

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kdytetdan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat sijoituksen méaarastd, tuotteen sijoitusajan
kestosta ja siitd, kuinka hyvin tuote tuottaa (soveltuvissa tapauksissa). Téssa esitetyt summat ovat arvioita, jotka perustuvat sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin
sijoitusaikoihin.

Olettamuksena on, etta

1. ensimmaisena vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0 %:n vuosittainen tuotto). Muiden sijoitusaikojen osalta olettamuksena on, etta rahasto tuottaa
kohtuullisen nakyman mukaisesti.

2. Sijoitus 10 000 (USD)

tus $10,000 Erddnnytettdessa 1 vuoden adnnytettdessa 5 vuotta
Kokonaiskulut $47.10 $330.92
Kulujen vaikutus -0.47% -0.47%

(*)Tama osoittaa, miten kulut vahentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, ettd jos sijoittaja irtautuu suositellun sijoitusajan
paattyessa, sijoittajan vuotuiseksi keskimaaraiseksi tuotoksi ennustetaan 7.71% prosenttia ennen kuluja ja 7.24% prosenttia kulujen jalkeen.

Kulujen rakenne

Jéljempana olevassa taulukossa esitetaan:

1. Erityyppisten kulujen vuosittainen vaikutus tuottoon, jonka sijoittaja saattaa saada suositellun sijoitusajan lopussa.
2. Mité eri kululuokilla tarkoitetaan.

Kulujen vuosittainen vaikutus,
jos sijoittaja irtautuu,

Kertaluonteiset kulut kun suositeltu sijoitusaika on

kulunut
Osallistumiskulut Emme veloita osallistumismaksua, kun tuotetta ostetaan porssissa. $0.00
Irtautumiskulut Emme peri tasta tuotteesta irtautumiskuluja, kun tuotetta ostetaan porssissa. $0.00

Jatkuvaluonteiset kulut vuosittain

Hallinnolliset maksut ja muut 0.45% prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio, joka perustuu

hallinto- tai toimintakulut viime vuoden todellisiin kuluihin. $45.00
0.02% prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio kustannuksista,
Liiketoimikulut joita aiheutuu tuotteen kohteena olevien sijoitusten ostosta ja myynnista. $2.10

Todellinen méaara vaihtelee sen mukaan, kuinka paljon ostamme ja myymme.

Kulujen vuosittainen vaikutus,
Erityisissd olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut jos sijoittaja irtautuu,

kun suositeltu si
kulunut

Tulosperusteiset palkkiot Tahan tuotteeseen ei liity tulosperusteista palkkiota $0.00

Miten pitkasi aikaa sijoitus olisi tehtédvi, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdantymisaikaa?

Suositeltava sijoitusaika: 5 vuotta. Sijoittaja voi myyda tdman tuotteen koska tahansa niissé porsseissd, joissa se on listattu; minkaanlaista peruutus- tai katumusaikaa ei
kuitenkaan ole. Irtautuminen ennen kuin suositeltava sijoitusaika on kulunut ei aiheuta irtautumismaksua tai viivastettyja maksuja, mutta se aiheuttaa riskin, etta tuotteen
riskiprofiili ja tuottoprofiili muodostuvat erilaisiksi kuin tassa asiakirjassa on kuvattu.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Jos sijoittaja kohtaa odottamattomia ongelmia taman tuotteen ymmartamisessa, kasittelyssa tai kaupankaynnissd, han voi ottaa yhteytta suoraan WisdomTreehen.
+ Postiosoite (UK): WisdomTree UK Limited, 16 Dufour's Place, London W1F 7SP, United Kingdom

+ Postiosoite (EU): WisdomTree Ireland Limited, 3 Dublin Landings, North Wall Quay, Dublin 1, DUBLIN, Ireland

+ Verkkosivusto: https://www.wisdomtree.eu

+ Sahkoposti: europesupport@wisdomtree.com

WisdomTree kasittelee tiedustelusi ja palaa asiaan mahdollisimman pian.

Muut olennaiset tiedot

Tassd asiakirjassa mainitut riskitekijat kertovat joistakin tdhdn tuotteeseen sijoittamisesta aiheutuvista riskeistd, mutta eivat kaikista. Ennen sijoituspdatoksen tekemista
sijoittajan kannattaa varmistaa ymmartavansa tdysin tahdn tuotteeseen liittyvat riskit ja pyytda tarvittaessa neuvoja asiantuntijalta. Ylimaardiset riskit ja tuotteen
kayttoehdot madritelladn tuotteen lilkkeeseenlaskun yhteydessa julkaistussa rahastoesitteessd, jota tdydennetdan ja muutetaan ajoittain. Rahastoesite on luettavissa
osoitteessa: https://www.wisdomtree.eu

Tata asiakirjaa voidaan paivittaa ajoittain. Viimeisin avaintietoasiakirja on ndhtavilld verkossa osoitteessa https://regdocs.wisdomtree.eu.

Tuotteen aiempaa tuotto- tai arvonkehitystd koskevat tiedot ovat saatavilla osoitteesta https://www.wisdomtree.eu. Tiedot aiemmasta tuotosta on esitetty viimeisten
kymmenen vuoden ajalta edellyttden, etta riittavat tiedot on saatavilla. Tuotteen tuottondkymien laskelmat ovat saatavilla osoitteesta https://www.wisdomtree.eu.
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